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MEMORIA

1. Promotor

La present Modificacio Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana, P.G.0.U de Caldes d'Estrac
es promou a iniciativa de I'Ajuntament de Caldes d'Estrac.

2. Planejament vigent

El vigent Pla General d'Ordenacié Urbana, P.G.O.U de Caldes d'Estrac va esser aprovat
definidament pel la direccié General d'Urbanisme en data 11 de juliol de 1984, sent publicada
en data 19 d'octubre de 1984.

En data 22 de setembre de 2005 la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona va donar
conformitat al text refos de les normes urbanistiques del planejament general del terme municipal
de Caldes d'Estrac sent publicat en data 2 de desembre de 2005.

En data 15 d'abril de 2010 la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament la modificacié puntual del PGOU de Caldes d'Estrac dels articles 13, 18, 2331 de
les normes urbanistiques, sent publicat en data 13 de juliol de 2010.

Actualment el planejament vigent és el P.G.O.U de Caldes d’Estrac i les seves modificacions
puntuals.

3. Marc normatiu

La present modificacié puntual del P.G.0.U de Caldes d’Estrac es tramita a I'empara de les
potestats que els articles 96 i 85.1 i concordats de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, Text Refos
aprovat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agots de 3/2012 aixi com l'article 107 i concordants del
Reglament de la llei d'urbanisme aprovat per Decret 305/2008, de 18 de juliol, que atribueixen als
ajuntaments la potestat de modificar de manera puntual el planejament general municipal.

4, Ambit d’actuacié de la modificaci6 puntual

L'ambit d'actuacié de la present modificacié puntual del P.G.O.U. de Caldes d'Estrac, és en
tot el terme municipal atés que es modifiquen les definicions dels usos segons la funcié
urbanistics establerts en l'article 23.4 de la seva normativa.
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5. Objecte i justificacié de la modificacio puntual

Com queda dit, la Normativa del vigent Pla General de Ordenacio Urbana municipal de
Caldes d’Estrac (PGOU) esta vigent des del 19 d'octubre de 1984, -ara fa més de 30 anys- aixi
mateix fa més de 10 anys transcorreguts des de I'aprovacio del Text refos de la Normativa del
PGOU de Caldes d'Estrac, publicat el 13 de juliol del 2010.

Durant aquest temps s'han anat produint canvis de tot ordre en els usos i les activitats
residencials, industrials, comercials i econdmiques en general, aixi com s'han diversificat les
activitats socials, recreatives, esportives, culturals i de tot ordre que es desenvolupen en els
nostres pobles i ciutats, i concretament en el municipi de Caldes d'Estrac, sense oblidar els
impactes que en aquest ambit tenen les noves tecnologies.

Durant aquest temps, s'ha produit també una important evolucio i actualitzacio de les
Normatives urbanistiques i reguladores dels usos i les activitats que s’han anat introduint tant en
la legislacio de la Unio europea, de |'Estat com de la mateixa Generalitat i que han donat lloc a
una “nova generaci¢” de plans d'ordenacio urbanistica municipal i d'ordenances d'activitats en
municipis similars a Caldes d’ Estrac que ja recullen tots aquests canvis en la seva normativa.

A tot I'anterior, cal afegir que en I'aplicacid practica de I'actual Normativa urbanistica del
municipi, tant els professionals —arquitectes, enginyers..- que presenten projectes d'obres i
activitats a tramitacio de la corresponent llicéncia o comunicacio, com els mateixos serveis
técnics han detectat i posat de manifest determinades disfuncions i dificultats d'interpretacié a
I'hora d'encaixar el usos, activitats i serveis de nova implantaci® o que son objecte de
modificacié, reforma o ampliacié amb el marc normatiu de les definicions contingudes en la
vigent Normativa del PGOU i en concret en ['article 23, el que en ocasions crea, o pot crear,
problemes de seguretat juridica pels particulars titulars d'activitats.

Per ultim, aquesta insuficiéncia de les definicions normatives d'usos i activitats pot suposar
obstacles o limitacions innecessaries al desenvolupament de noves activitats i serveis de tota
mena, contravenint el que disposa el nou apartat 8 de larticle 9 del Text refos de la llei
d'urbanisme de Catalunya, introduit per l'article 22 de la llei 16/2015 de 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat de Catalunya i dels
governs locals i d'impuls de I'activitat economica,(DOGC de 24 juliol de 2015) quan disposa que:

8. El planejament urbanistic i les ordenances sobre edificacio i s del sél no poden establir
condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a l'accés o a l'exercici de les
activitats economiques que vulnerin els principis i requisits establerts per la Directiva de serveis.
Per reglament s'han de regular les raons imperioses d'interés general que, d'acord amb la
mateixa Directiva de serveis, permetin exceptuar-ne I'aplicacio. Aquestes restriccions s’han
d'ajustar als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacic i quedar pertinentment
justificada en la memoria del pla en ponderacié amb la resta d'inferessos generals considerats en
el planejament.»

Es per aixd que es creu convenient promoure i tramitar amb la maxima urgéncia la
present modificacié es circumscriu a desenvolupar i actualitzar conceptuaiment la definicio dels
diferents usos urbanistics contemplats en l'article 23 de la vigent Normativa del Pla General
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d'Ordenacié Urbana municipal a quin contingut i definicions es remeten els demés articles de la
Normativa quan han de definir els usos admesos, compatibles o prohibits en els diferents ambits
del sol urba, ja sigui consolidat 0 no consolidat aixi com en els sectors de sol urbanitzable que
han de ser objecte de planejament derivat.

Aquesta modificacié puntual pretén, amb aquest nou redactat, I'adequacio de les definicions
dels usos urbanistics del P.G.0.U de Caldes d'Estrac, als nous requeriments i necessitats actuals
i a les legislacions vigents en matéria residencial, comercial, industrial, hotelera, recreativa,
docent, d'entre altres.

Cal dir que la present modificacié puntual, a més d'adequar les definicions dels usos
urbanistics establerts a I'article 23.4 de la normativa del P.G.O.U de Caldes d’Estrac, també
incorpora literalment el segon paragraf de la definicié de I'is hoteler que la modificacié puntual
del PGOU de Caldes d'Estrac dels articles 13, 18, 23 i 31 de les normes urbanistiques aprovada
definitivament en data 15 d'abril de 2010) va introduir per adequar aquest Us a les
caracteristiques propies del municipi.

Aquesta modificacié no incorpora, ni suprimeix, ni introdueix cap mena de limitacio o
d'ampliacié als usos ja contemplats en la vigent Normativa del P.G.0.U de Caldes d’Estrac, sin6
que —com queda dit- es limita a incorporar definicions més actualitzades, més comprensibles i
més flexibles en equivaléncia a les contingudes en el vigent redactat de ['article 23 de les
Normes del PGOU del municipi, i per facilitar-ne la lectura i en especial les remissions que a
aquest article es contenen en d'altres articles de les Normes quan contemplen els usos
admesos, compatibles o prohibits en els diferents ambits o zones de sdl urba, consolidat i no
consolidat, i en els sectors de planejament derivat.

6 No subjeccio a I'avaluacié ambiental estrategica

Ates l'objectiu i el contingut de la Modificacié normativa objecte del present expedient
que no afecta al régim urbanistic del sol, ni la seva ordenacié ni ocupacio, no altera els
aprofitaments urbanistics ni introdueix canvis en la incidéncia o impacte ambiental de les
activitats ni en les seves zones d'influéncia en relacio a la normativa vigent fins ['actualitat, pel
que esta totalment mancada d'efectes significatius sobre el medi ambient, es considera la
mateixa inclosa en el suposit de no haver d'esser objecte d'avaluacié ambiental estratégica, de
conformitat amb allé previst en la Disposici6 addicional Vuitena de la llei 16/2015 de 21 de juliol,
de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya i
dels govemns locals i d'impuls de I'activitat econdmica, que contempla les Regles aplicables fins
que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, en el seu apartat 6:

1. Mentre no es duu a terme I'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental
de plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica,d’acord amb les regles contingudes en fa present
disposicio:

()

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estrategica del plansjament urbanistic, s'estableixen les
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regles seglients:
¢) No han d'ésser objecte d'avaluacio ambiental estrategica, per la manca d'efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la
lletra a que es refereixen només a sol urba.

Quin apartat Quart, de la lletra a) de la mateix disposicio diu:

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d'avaluacio ambiental
estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla, pero que produsixin diferéncies en els efectes previstos o
en la zona d'influéncia.

7 No necessitat d’estudi d’avaluacié de mobilitat generada

Pel que fa al que disposa l'article 59, 3 del Text Refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya D.Lg. 1/2010 de 3 d'agost, relatiu al contingut de la Meméria dels Plans d'Ordenaci6
urbanistica municipals, en el seu apartat ¢) relatu a “Les mesures adoptades per facilitar
I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de I'obligacié de
prestacié del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i viatgeres’, no resulta necessari
la formulacio de la mateixa atés I'objectiu i el contingut de la Modificacié normativa objecte del
present expedient que no afecta a la mobilitat de vehicles i persones, ni al transport public urba,
per tal com no altera ni el régim de sol, ni la seva ordenacié o ocupacio, ni tampoc amplia ni
modifica les densitats ni intensitat dels usos, la seva freqlientacié respecte a la situacio vigent.

8 No necessitat del I'estudi econdmic financer

Pel que fa al que disposa larticle 59, 3 del Text Refos de la Llei d'urbanisme de
Catalunya D.Lg. 1/2010 de 3 d'agost, relatiu al contingut de la Memoria dels Plans d'Ordenacio
urbanistica municipals, en el seu apartat d) sobre “L'informe de sostenibilitat economica,
que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos
productius, i la ponderacié del impacte de les actuacions previstes en les finances
plibliques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.” no resulta
necessari la formulacio de la mateixa atés |'objectiu i el contingut de la Modificacié normativa
objecte del present expedient que no altera la suficiéncia i adequacié del sl destinat a usos
productius respecte a la situacio vigent, com tampoc tindra efectes significatius sobre les
finances publiques de I'administracio municipal, més enlla de les avantatges i beneficis que tant
per |'activitat economica dels particulars com per I'economia local es poden derivar d'una major
seguretat juridica a I'hora de definir els continguts dels usos i les activitats admesos, compatibles
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o prohibits aixi com de la major simplificacio, claredat i rapidesa en la formulacio dels projectes
d'activitats i en la concessid de llicéncies d’'activitat o en la formulacié de comunicacions
d'activitat.

9 No necessitat de Pla d’etapes ni d’agenda de desplegament

No resulta necessari formular cap agenda d'implementacio ni pla d'etapes, per tal com
els efectes de la Modificacié normativa seran d'immediata aplicacio tan bon punt siguin aprovats
definitivament i siguin publicats en la forma legalment prevista per desplegar tota la seva eficcia.

10 No necessitat de suspensi6 de concessio6 de llicéncies

Atés el contingut de la Modificacié puntual proposada que no suposa cap canvi en el
régim d'ordenacio del sol, ni dels aprofitaments urbanistics ni dels usos, no és necessari acordar
la suspensio de llicencies que estableix I'article 73 de TRLUC, pels casos en que I'aprovacio
inicial de qualsevol modificacid del Planejament general comporti una modificacié del Régim
urbanistic en determinats ambits o sectors del municipi.

11 No necessitat de formulacié d’avang de planejament

Atés l'objectiu i el contingut de la present Modificacié puntual i el seu abast limitat, en els
termes referits en els apartats anteriors d’aquesta Memoria, a efectes de la seva tramitacio
resulta d’aplicacio allo previst a I'article 117.3 en relacié al 101, 1 b) i ¢) del Reglament de la llei
d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, en el sentit de no
resultar necessaria la formulacio de la figura d’AVANG DE PLANEJAMENT:

117.3 La tramitaci6 de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacio del pla d'ordenacio
urbanistica municipal no $6n obligatories les actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b)
ic) de l'article 101 d'aquest Reglament,

| els referit apartat 1, lletres b) i ¢) de I'article 101 del mateix Reglament disposa:

101.1 Sén actuacions preparatories de la formulacié del planejament les seglients(...)

b) L'aprovaci6 i publicacié del programa de participacio ciutadana en la formulacié i tramitacio del
pla, en els termes que estableix I'article 22 d'aquest Reglament.

¢) La subjecci6 a informaci6 publica de I'avang de linstrument de planejament.

12 Programa de participacio ciutadana: Informacio publica

Pel mateix motiu exposat en ['apartat anterior la present modificacié el contingut i
objectius de la present Madificacié no fa necessaria la formulacio d'un programa de participacié
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ciutadana per la formulacio i tramitacié del pla, aixo sense perjudici que, com resulta de rigor,
l'acord d'aprovaci6 inicial de la present Modificacio puntual, amb el contingut integre d'aquesta
Memoria i demés documentacio sera sotmés a la informacio piblica preceptiva pel termini d'un
mes i en la forma prevista en els articles 8.5 a) i 85, 4) del Text refés de la llei d'urbanisme de
Catalunya aixi com en l'article 23 del seu Reglament i ser& comunicada als Ajuntaments veins.

13 Justificacio del compliment de la Disposicié final Tercera de llei 16/2015 de
21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracid
de la Generalitat de Catalunya i dels governs locals i d'impuls de I'activitat
economica. Avaluacié del compliment de la directiva de serveis i la
normativa de transposicio.

Tal com ja s’ha fet esment en I'apartat dels objectius de la present modificacio puntual,
aquesta ve, en part, justificada per la necessitat de donar compliment a allo previst en el nou
apartat 8 de I'article 9 del Text refos de la llei d'urbanisme de Catalunya, introduit per I'article 22
de la llei 16/2015 de 21 de juliol, ja esmentat, en la mesura que | es modificacions introduides en
el redactat de l'article 23 de la Normativa del PGOU amb I'adequacio i actualitzacit a les
necessitats actuals de les definicions dels usos previstos en el planejament, al introduir una
major clarificacio, especificacié i flexibilitat dels mateixos i el seu quadre d'equivaléncies en
relaci a les definicions contingudes en d'altres articles de la Normativa que es conte en el
redactat del nou article 23.bis, ajuda al desenvolupament i ampliacio de les activitats
econdmiques, facilitant la formulacio de projectes i la peticio de lllicéncies i formulaci6 de
comunicacions prévies, superant les insuficiéncies de les definicions normatives d'usos i
activitats  fins ara vigents que suposaven obstacles o limitacions innecessaries al
desenvolupament de noves activitats i serveis de tota mena i dificultaven el treball tant dels
técnics particulars com dels municipals a I'hora d'informar dits projectes, llicéncies i
comunicacions.
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NORMATIVA

14 Redactat actual de l'article 23 de les normes urbanistiques del PGOU
Definicio dels usos segons la funci6 urbanistica

Article 23 per rad de llur funcid, es distingeixen els segiients usos:
a) Habitatge, referent a I'allotjiament familiar, i amb dues modalitats:

- unifamiliar, referent als allotjiaments corresponents a una sola unitat familiar,
amb accés intendent i implantats, total i parcialment, directament sobre el
terreny.

- plurifamiliar, referent als allotiaments situats a un mateix edifici, sense que
tots ells tinguin implantacié directa sobre el terreny.

b) Hoteler, els usos compresos en aquest apartat d's hoteler, es refereixen de
manera especifica al tipus d'establiment determinats a l'article de la llei 12/2002, de
21 de juny, de turisme a Catalunya, o norma de rang legal que el substitueixi.

Les parcel'les per aquests usos tindran el caracter de finca indivisible, sense
permetre’s partions fisiques de cap tipus. No resultara admissible la seva divisio o
segregacio, ni I'alienacio de part indivisibles amb incorporacié del dret d'utilitzacio
exclusiu de parts concretes de terrenys o de les edificacions, la constitucio
d'associacions o societats en les quals la quantitat de soci, particip o accionista
incorpori també la facultat, les formules de multipropietat o qualsevol alfra de
caracteristiques similars. D'acord amb les determinacions de l'article 188 del DL
1/2005, la indivisibilitat de la finca es fara constar en els titols de propietat publics i
deura d'inscriure’s en el registre de la propietat; aquesta condicié sera prévia a la
concessio de la llicencia municipal d'edificacio que s'atorgara d'acord amb les
determinacions de l'article 179.2 del DL 1/2005 i que nomes podra contenir un
establiment.

c) Comercial, locals oberts al public, destinats a la venda al detall, inclos el mercat
municipal.

d) Magatzems, locals destinats al diposit de mercaderies i/o venda al major.

e)Oficines, activitats administratives o burocratiques i de gestio privada, relacionades
amb les activitats d'oficines i despatxos.
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f) Pablic administratiu,

g) Sanitari-assitencial, tractament i allotiament de malats, i en general, activitats
relacionades amb la sanitat, la higiene i f'assistencia.

h) Esportiu, ensenyament i practica de I'educacio fisica i esports en general,
i) Docent, activitats informatives i d'ensenyament.
j) Recreatiu, activitats relacionades amb el lleure i 'esharjo.

K) Balneari, compren totes les installacions i annexes de les termes de Caldes
d’Estrac.

Socio-cultural, activitats culturals i de relacié politica i sindical.

/) Sacio-cultural,
m) Religio,
n) Cementiri,

0) Estacions de servei i garatges oberts al public,

p) Industrial, industries, magatzems connexos i tallers de reparacio i planxisteria.

q) Especials, usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previsi6 ha d'incloure la mencié concreta de les activitats que es consideren
permeses.

Article 23.5. Son usos provisionals els establert de manera temporal, que no
requereixen obres o installacions permanents, i no dificulten I'execucié del Pla.
Podran autoritzar-se d'acord amb l'article 58.2 de la Llei del sol, i amb el que disposa
l'art. 3 d’aquestes normes.
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MODIFICACIO

15 Text del nou redactat de l'article 23.4 de les normes urbanistiques del
PGOU

Es dona el segiient redactat a l'article 23.4 de les Normativa del PGOU de Caldes
d’Estrac, amb els seguent contingut.

Article 23.4. per rad de llur funcid, es distingeixen els seglients usos:

Us habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar i
col-lectiva. S'estableixen les categories seguents:

a. Unihabitatge: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia.

L'unihabitatge tindra lloc dins d'un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa
d'un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o
llar.

b. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El
plurihabitatge no comprén els apart- hotels ni cap ts subsumible en I'Us hoteler.

c. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses
al sol no urbanitzable en el qual esta ubicat.

d. habitatge col-lectiu: Son els allotjiaments col'lectius destinats a residéncia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, residencies
d'estudiants, de gent gran, religiosos i d'altres similars. S' exceptuen els equipaments
sanitaris, comunitaris i els hotelers.

Us hoteler: Comprén els serveis relacionats amb I'allotjament temporal per a transelints i
viatgers, hotels, aparthotels, motels i en general tots aquells establiments del ram de I'hosteleria,
en les modalitats diferents permeses a |a legislacio sectorial vigent.

Les parcel-les per aquests usos tindran el caracter de finca indivisible, sense permetre's partions
fisiques de cap fipus. No resultara admissible la seva divisio o segregacio, ni I'alienacié de part
indivisibles amb incorporacit del dret d'utilitzacio exclusiu de parts concretes de terrenys o de les
edificacions, la constitucié d’associacions o societats en les quals la quantitat de soci, particip o
accionista incorpori també la facultat, les formules de multipropietat o qualsevol altra de
caracteristiques similars. D'acord amb les determinacions de I'article 188 del DL 1/2005, la
indivisibilitat de la finca es fara constar en els titols de propietat publics i deura d'inscriure’s en el
registre de la propietat; aquesta condicit sera prévia a la concessio de la llicencia municipal
d'edificacid que s'atorgara d'acord amb les determinacions de I'article 179.2 del DL 1/2005 i que
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nomes podra contenir un establiment.

Us comercial: Comprén els locals oberts al piblic destinats a la venda o prestacio de serveis,
incloent botigues, galeries comercials, centres o establiments comercials, bars, i similars, que no
estiguin inclosos en d'altres definicions d'usos com recreatiu o industrial. La classificacio dels
establiments s’ha d’adaptar a la normativa sectorial reguladora de I'is comercial vigent en cada
moment.

Us de magatzem: Comprén els locals destinats a diposit de mercaderies i/o venda al major.

Els magatzems situats al nucli urbd hauran de preveure I'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit. A aquest efecte, disposaran d'espai suficient per efectuar
les operacions de carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local o parcel-la on
s'ubiqui I'activitat.

Us d'oficines: Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter
plblic o privat, institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories
administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la
industria i els despatxos professionals o similars.

Us Public administratiu: Compren totes aquelles activitats administratives i de serveis al
ciutada vinculades a les administracions publiques.

Us sanitari-assistencial: Comprén les activitats relacionades amb el tractament de malalts, tal
com consultoris, dispensaris, cliniques i hospitals.

També s'inclouen aquells establiments que prestin una funcié social a la comunitat, centres
d'orientaci6 i diagnostic, centres d'atencio especialitzada per a disminuits o centres de reinsercio
social i similars.

Us esportiu: Comprén les activitats de prestacio de serveis dedicat a la practica, 'aprenentatge |
el desenvolupament d'activitats esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ser camps
de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars. També I'hipica en
sol no urbanitzable.

Us educatiu: Comprén 'ensenyament reglat (preescolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i
universitari) i lensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles publiques o
privades, centres docents homologats.

Us Recreatiu: comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de
Pespectacle, no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar molésties tant a l'interior
com a l'exterior de I'establiment. Comprén els locals com discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.
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Us Balneari, compren totes les instal-lacions d'activitats relacionades amb les termes i aigiies
termals tradicionals del municipi i totes les activitats annexes a aquestes, com ara balneoterapia
tractaments terapeutiques naturals i similars.

Us cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, collegis
professionals i similars, teatres, cinemes auditoris i similars.

També s'inclouen les arees amb jaciments arqueologics i paleontolgics.

Us religiés: Comprén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als
temples i esglésies.

Us cementiri: Correspon a les instal-lacions destinades a I'enterrament de persones.

Us estacions de servei: Compreén les instal-lacions destinades a la venda al pliblic de benzines,
gasoil i lubricants. L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis,
comerg i restauracio, tots relacionats amb la propia instal-lacio.

Us d'aparcament: Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automabils.

Us industrial: Comprén les activitats de manufactura i de transformacio, i els corresponents
tallers de manteniment que, per la seva condicié, necessiten instal-lacions adequades, i tots
aquells assimilables que per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill,
moléstia o incomoditat a les persones o veins. Inclou els usos especifics seglents: Magatzems i
Industrial.

Usos especials, usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet pel que llur previsio
ha d'incloure la mencio concreta de les activitats que es consideren permeses.

Article 23.5. Son usos provisionals els establert de manera temporal, que no requereixen obres
o instal-lacions permanents, i no dificulten I'execucio del Pla. Podran autoritzar-se d'acord amb
larticle 53 del TRLUC, i amb el que disposa I'art. 3 d’aquestes normes.
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16.- Introduccié d’un nou article 23 bis)

Text del nou article 23.bis)

Article 23.bis Quadre d’equivaléncies respecte I'anterior redactat de l'article 23.4
Les referéncies i remissions que es contenen en d'altres articles d'aquesta Normativa, aixi
com en les figures de Planejament derivat i d'altres ordenances municipals, al usos definits en
I'article 23.4, s’han d’entendre referits a les segtients noves definicions, segons la seglient

taula d'equivaléncies.

Article 23.4 Text vigent

Article 23.4 Text modificat

a) Habitatge, referent a I'allotjament familiar,
i amb dues modalitats:

unifamiliar, ~ referent  als  allotiaments
corresponents a una sola unitat familiar, amb

accés intendent | implantats, fotal |

parcialment, directament sobre el terreny.

plurifamiliar, referent als allotjaments situats a
un mateix edifici, sense que tots ells tinguin
implantacio directa sobre el terreny.

Us habitatge: Es el que correspon a aquells
edificis destinats a habitatge o residencia
familiar i col-lectiva. S'estableixen les
categories segtients:

a. Unihabitatge: es refereix als allotjaments
destinats a acollir una llar o familia.

L'unihabitatge tindra lloc dins d'un edifici aillat
o integrat a la trama urbana, que disposa
d’'un accés independent i exclusiu amb
Pexterior, i en el qual s'allotja una sola familia
o llar.

b. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que
inclou més de dos habitatges. El
plurihabitatge no comprén els apart- hotels ni
cap Us subsumible en I'Us hoteler.

c. Habitatge rural: es refereix a un habitalge
familiar, associat a les activitats permeses al
sol no urbanitzable en el qual esta ubicat.

d. habitatge col-lectiu: Son els allotiaments
col-lectius destinats a residéncia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per
exemple: albergs de joventut, residéncies
d'estudiants, de gent gran, religiosos i d'altres
similars. S' exceptuen els equipaments
comunitaris i els hotelers.
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b) Hoteler, els usos compresos en aquest
apartat d'Us hoteler, es refereixen de manera
especifica al tipus d’establiment determinats
a l'article de la llei 12/2002, de 21 de juny, de
turisme a Catalunya, o norma de rang legal
que el substitueixi.

Les parcelles per aquests usos tindran el
caracter de finca indivisible, sense permetre’s
partions fisiques de cap tipus. No resultara
admissible la seva divisi6 o segregacio, ni
l'alienacic de part indivisibles amb
incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiu de
parts concretes de ferrenys o de les
edificacions, la constifucié d’associacions o
societats en les quals la quantitat de soci,
particip o accionista incorpori també la
facultat, les formules de multipropietat o
qualsevol altra de caracteristiques similars.
D’acord amb les determinacions de l'article
188 del DL 1/2005, la indivisibilitat de la finca
es fara constar en els titols de propietat
publics i deura d’inscriure’s en el registre de
la propietat; aquesta condicio sera prévia a la
concessio de la llicencia  municipal
d'edificaci6 que s'atorgara d’acord amb les
determinacions de [article 179.2 del DL
1/2005 | que nomes podra contenir un
establiment.

Us hoteler: Comprén els serveis relacionats
amb l'allotiament temporal per a transeints i
viatgers, hotels, aparthotels, motels i en
general tots aquells establiments del ram de
I'hosteleria, en les modalitats diferents
permeses a la legislacio sectorial vigent.

Les parcel-les per aquests usos tindran el
caracter de finca indivisible, sense permetre’s
partions fisiques de cap tipus. No resultara
admissible la seva divisi6 o segregacio, ni
lalienaci6 de part indivisibles amb
incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiu de
parts concretes de terenys o de les
edificacions, la constitucié d'associacions o
societats en les quals la quantitat de soci,
particip o accionista incorpori tambe Ila
facultat, les formules de multipropietat o
qualsevol altra de caracteristiques similars.
D'acord amb les determinacions de l'article
188 del DL 1/2005, la indivisibilitat de la finca
es fara constar en els titols de propietat
publics i deura d'inscriure’s en el registre de
la propietat; aquesta condicio sera previa a la
concessi6 de la llicencia municipal
d'edificacié que s'atorgard d'acord amb les
determinacions de [larticle 179.2 del DL
1/2005 i que nomes podra contenir un
establiment.

¢) Comercial, locals oberts al pablic, destinats
a la venda al detall, inclos el mercat
municipal.

Us comercial: Comprén els locals oberts al
public destinats a la venda o prestacié de
serveis, incloent  botigues,  galeries
comercials, centres o0  establiments
comercials, etc. La classificacié dels
establiments s’ha d'adaptar a la normativa
sectorial reguladora de I'is comercial vigent
en cada moment.

d) Magatzems, locals destinats al dipdsit de
mercaderies i/o venda al major.

Us de magatzem: Comprén els locals
destinats a dipdsit de mercaderies i/o venda
al major.

Els magatzems situats al nucli urba hauran
de preveure I'espai necessari per permetre la
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correcta accessibilitat dels vehicles de
transport i per possibilitar les maniobres de
carrega i descarrega sense interferir el
transit. A aquest efecte, disposaran d'espai
suficient per efectuar les operacions de
carrega i descarrega, amb els vehicles
totalment dins del local o parcel-la on s'ubiqui
I'activitat.

e)Oficines, ~ activitats ~ administratives 0
burocratiques | de gestid  privada,
relacionades amb les activitats d'oficines i
despatxos.

Us d'oficines: Comprén fotes aquelles
activitats administratives i burocratiques de
caracter plblic o privat, institucions
financeres o  bancaries, companyies
d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses,
oficines vinculades al comerg i a la industria |
els despatxos professionals o similars.

f) Pablic administratiu,

Us Public administratiu: Compren totes
aquelles activitats administratives i de serveis
al ciutada vinculades a les administracions
publiques.

g)  Sanitari-assitencial,  tractament |
allotiament de malats, i en general, activitats
relacionades amb la sanitat, la higiene i
I'assistencia.

Us sanitari-assistencial: Comprén les
activitats relacionades amb el tractament de
malalts, tal com consultoris, dispensaris,
cliniques i hospitals.

També s'inclouen aquells establiments que
prestin una funcié social a la comunitat,
centres d'orientacid i diagnostic, centres
d'atencié especialitzada per a disminuits o
centres de reinsercio social i similars.

h) Esportiu, ensenyament i practica de
I'educacié fisica i esports en general,

Us esportiu: Comprén les activitats de
prestacio de serveis dedicat a la practica,
l'aprenentatge i el  desenvolupament
d'activitats esportives en instal-lacions
cobertes o no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de
dansa, esquaix, piscines i similars. Tambe
I'hipica en sol no urbanitzable.

i) Docent, activitats informatives i
d’ensenyament.

Us educatiu: Comprén I'ensenyament reglat
(preescolar, nivells primaris i secundaris,
batxillerat i universitari) i I'ensenyament no
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reglat en totes les modalitats (escola bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques,
conduccié o similars) que s'imparteixen en
escoles publiqgues o privades, centres
docents homologats.

J) Recreatiu, activitats relacionades amb el
fleure i l'esbarjo.

Us Recreatiu: comprén els serveis
relacionats amb les  manifestacions
comunitaries de l'oci i de l'espectacle, no
compreses en cap altra qualificacio, que
poden generar molesties tant a l'interior coma
I'exterior de I'establiment. Compren els locals
com discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries, sales de festes, bingos, salons
recreatius, esportius i similars.

K) Balneari, compren totes les instal-lacions i
annexes de les termes de Caldes d'Estrac.

Us Balneari, compren totes les instal-lacions
d'activitats relacionades amb les termes i
aiglies termals tradicionals del municipi i totes
les activitats annexes a aquestes, com ara
balneoterapia  tractaments terapeutiques
naturals i similars.

I} Socio-cultural, activitats culturals i de
relacio politica i sindical.

Us cultural i social: Correspon a les
activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, arxius, centres culturals,
associacions, col-legis professionals i
similars, teatres, cinemes auditoris i similars.

També s'inclouen les arees amb jaciments
arqueoldgics i paleontologics.

m) Religié,

Us religiés: Comprén les activitats dels
diferents cultes religiosos o directament
ligades als temples i esglésies.

n) Cementiri,

Us cementiri: Correspon a les instal-lacions
destinades a I'enterrament de persones.

o) Estacions de servei i garatges oberts al
public,

Us estacions de servei: Comprén les
instal-lacions destinades a la venda al puablic
de benzines, gasoil i lubricants. L'estaci¢ de
serveis admet com a usos complementaris
els d'oficines i serveis, comer¢ i restauracio,
tots relacionats amb la propia instal*lacié.
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Us d'aparcament: Es el destinat a la parada
i guardia de vehicles automobils.

p) Industrial,  indusiries,  magatzems
connexos i tallers de reparacio i planxisteria.

Us industrial: Comprén les activitats de
manufactura i de transformacio, i els
corresponents tallers de manteniment que,
per la seva condicio, necessiten instal-lacions
adequades, i tots aquells assimilables que
per a les seves especials caracteristiques
puguin  ocasionar perill, moléstia o
incomoditat a les persones o veins. Inclou els
usos especifics seglients: Magatzems |
Industrial.

q) Especials, usos peculiars, be per llurs
dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previsio ha d'incloure la mencié concreta de
les activitats que es consideren permeses.

Usos especials, usos peculiars, bé per llurs
dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previsio ha d'incloure la mencié concreta de
les activitats que es consideren permeses.

17 Quadre comparatiu del Text vigent i del Text Modificat, amb identificacié

dels canvis introduits.

Article 23.4 Text vigent

Article 23.4 Text modificat

a) Habitatge, referent a I'allotjament familiar,
i amb dues modalitats:

unifamiliar,  referent  als  allotiaments
corresponents a una sola unitat familiar, amb
accés intendent | implantats, fotal i
parcialment, directament sobre el terreny.

plurifamiliar, referent als allotjaments situats a
un mateix edifici, sense que tots ells tinguin
implantacio directa sobre el terreny.

Us habitatge: Es el que correspon a aquells
edificis destinats a habitatlge o residéncia
familiar i collectiva. S'estableixen les
calegories seguents:

a. Unihabitatge: es refereix als allotjaments
destinats a acollir una llar o familia.

L'unihabitatge tindra lloc dins d'un edifici aillat
o integrat a la trama urbana, que disposa
d’'un accés independent i exclusiu amb
I'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia
o llar.

b. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que
inclbu més de dos habitalges. El
plurihabitatge no compren els apart- hotels ni
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cap (s subsumible en I'ds hoteler.

c. Habitatge rural: es refereix a un habitatge
familiar, associat a les activitats permeses al
sol no urbanitzable en el qual esta ubicat.

d. habitatge col-lectiu: Son els allotjiaments
col'lectius deslinats a residéncia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per
exemple: albergs de joventut, residéncies
d'estudiants, de gent gran, religiosos i d'altres
similars. S'exceptuen els equipaments
comunitaris i els hotelers.

b) Hoteler, els usos compresos en aquest
apartat d’s hoteler, es refereixen de manera
especifica al tipus d'establiment determinats
a l'article de la llei 12/2002, de 21 de juny, de
turisme a Catalunya, o norma de rang legal
que el substitueixi.

Les parcel'les per aquests usos tindran el
caracter de finca indivisible, sense permetre’s
partions fisiques de cap tipus. No resultara
admissible la seva divisi6 o segregacié, ni
l'alienacio de part indivisibles amb
incorporacio del dret d'utilitzacié exclusiu de
parts concretes de terrenys o de les
edificacions, la constitucié d’associacions o
societats en les quals la quantitat de soci,
particip o accionista incorpori també la
facultat, les formules de multipropietat o
qualsevol altra de caracteristiques similars.
D'acord amb les determinacions de [article
188 del DL 1/2005, la indivisibilitat de la finca
es fara constar en els titols de propietat
publics i deura d’inscriure’s en el regisire de
la propietat; aquesta condici6 sera prévia a la
concessio de la llicencia  municipal
d’edificacié que s'atorgara d'acord amb les
determinacions de [article 179.2 del DL
1/2005 i que nomes podra contenir un
establiment.

Us hoteler: Compren els serveis relacionats
amb l'allotjament temporal per a transeunts i
viatgers, hotels, aparthotels, motels i en
general tots aquells establiments del ram de
I'hosteleria, en les modalitats diferents
permeses a la legislacio sectorial vigent.

Les parcel-les per aquests usos tindran el
caracter de finca indivisible, sense permetre’s
partions fisiques de cap tipus. No resultara
admissible la seva divisio o segregacio, ni
lalienaci6 de part indivisibles amb
incorporaci6 del dret d'utilitzacié exclusiu de
parts concretes de terrenys o de les
edificacions, la constitucio d'associacions o
societats en les quals la quantitat de soci,
particip o accionista incorpori també la
facultat, les formules de multipropietat o
qualsevol alfra de caracteristiques similars.
D'acord amb les determinacions de l'article
188 del DL 1/2005, la indivisibilitat de la finca
es fara constar en els titols de propietat
publics i deura d'inscriure’s en el registre de
la propietat; aquesta condici6 sera prévia a la
concessi6 de la llicencia municipal
d'edificacié que s'atorgara d'acord amb les
determinacions de [larticle 179.2 del DL
1/2005 i que nomes podra contenir un
establiment.

c) Comercial, locals oberts al public, destinats
a la venda al detall, inclds el mercat

Us comercial: Comprén els locals oberts al
public destinats a la venda o prestacio de

Ajuntament de Caldes d'Estrac
Plaga de la Vila s/n. 08393 Barcelona. Tfno. 937910005. Fax: 937910503




&y
-

Ajuntament de Caldes d'Estrac

municipal.

serveis, incloent  botigues,  galeries
comercials, centres o  establiments
comercials, etc. La classificacio dels
establiments s'ha d'adaptar a la normativa
sectorial reguladora de I's comercial vigent
en cada moment.

7} Magatzems, locals destinats al diposit de
mercaderies i/o venda al major.

Us de magatzem: Comprén els locals
destinats a diposit de mercaderies i/o venda
al major.

Els magatzems situats al nucli urba hauran
de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de
transport | per possibilitar les maniobres de
carrega | descarrega sense interferir el
trénsit. A aquest efecte, disposaran d'espai
suficient per efectuar les operacions de
carrega i descarrega, amb els vehicles
totalment dins del local o parcella on s'ubiqui
I'activitat.

e)Oficines, ~ activitats ~ administratives o
burocratiques | de gestio  privada,
relacionades amb les activitats d'oficines i
despatxos.

Us d'oficines: Comprén totes aquelles
activitats administratives i burocratiques de
caracler public o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies
d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses,
oficines vinculades al comerg i a la industria |
els despatxos professionals o similars.

f) Public administratiu,

Us Pablic administratiu;: Compren totes
aquelles activitats administratives i de serveis
al ciutada vinculades a les administracions
publiques.

g)  Sanitari-assitencial, ~ tractament i
allotiament de malats, i en general, activitats
relacionades amb la sanitat, la higiene i
l'assistencia.

Us sanitari-assistencial: Comprén les
activitats relacionades amb el tractament de
malalts, sense allotiament, tal com
consultoris, dispensaris, cliniques i hospitals.

També s'inclouen aquells establiments que
prestin una funcid6 social a la comunitat,
centres d'orientacid i diagnostic, centres
d'atencié especialitzada per a disminuits o
centres de reinsercié social i similars.
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h) Esportiu, ensenyament i practica de
l'educacio fisica i esports en general.

Us esportiu: Comprén les activitats de
prestacid de serveis dedicat a la practica,
I'aprenentatge i el desenvolupament
d'activitats  esportives en instal‘lacions
cobertes 0 no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de
dansa, esquaix, piscines i similars. També
I'hipica en sol no urbanitzable.

i) Docent,  activitats informatives i

d'ensenyament.

Us educatiu: Comprén l'ensenyament reglat
(preescolar, nivells primaris i secundaris,
batxillerat i universitari) i 'ensenyament no
reglat en totes les modalitats (escola bressol,
idiomes, informatica, arts  plastiques,
conduccio o similars) que s'imparteixen en

escoles publigues o privades, centres
docents homologats.
j) Recreatiu, activitats relacionades amb el | Us Recreatiu: comprén els  serveis
lleure i l'esbarjo. relacionats amb les  manifestacions

comunitaries de l'oci i de l'especlacle, no
compreses en cap altra qualificacio, que
poden generar molésties tant a l'interior coma
I'exterior de I'establiment. Compreén els locals
com discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries, sales de festes, bingos, salons
recrealius, esportius i similars.

K) Balneari, compren totes les instal-lacions i
annexes de les termes de Caldes d'Estrac.

Us Balneari, compren totes les instal-lacions
d'activitats relacionades amb les termes i
aigies termals tradicionals del municipi i totes
les activitats. annexes a aquestes, com ara
balneoterapia  tractaments terapéuliques
naturals i similars.

l) Socio-cultural, activitats cuffurals i de
relacio politica i sindical.

Us cultural i social: Correspon a les
activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, arxius, centres culturals,
associacions, col-legis professionals i
similars, teatres, cinemes auditoris i similars.

També s'inclouen les arees amb jaciments
arqueologics i paleontoldgics.
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m) Religid,

Us religiés: Comprén les aclivitats dels
diferents cultes religiosos o directament
ligades als temples i esglésies.

n) Cementiri,

Us cementiri: Correspon a les instal-lacions
destinades a I'enterrament de persones.

o) Estacions de servei i garatqes oberts al
public,

Us estacions de servei: Comprén les
instal-lacions destinades a la venda al public
de benzines, gasoil i lubricants. L'estacio de
serveis admet com a usos complementaris
els d'oficines i serveis, comerg i restauracio,
tots relacionats amb la propia instal-lacio.

Us d'aparcament: Es el destinat a la parada
i quardia de vehicles automobils.

p)  Industrial,  industries,  magafzems
connexos i tallers de reparacio i planxisteria.

Us industrial: Comprén les activitats de
manufactura | de transformacié, i els
corresponents tallers de manteniment que,
per la seva condicid, necessiten instal*lacions
adequades, i tots aquells assimilables que
per a les seves especials caracteristiques
puguin  ocasionar perill, molestia o
incomoditat a les persones o veins. Inclou els
usos especifics seguents: Magatzems |
Industrial.

q) Especials, usos peculiars, bé per llurs
dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previsié ha d'incloure la mencié concreta de
les activitats que es consideren permeses.

Usos especials, usos peculiars, bé per llurs
dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previsio ha d'incloure la menci6 concreta de
les activitats que es consideren permeses.

Caldes d'Estrac, 18 de maig de 2016
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