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= S.U.N.P.Sol Urbanitzable No Programat
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s | imit de terme municipal

m PPU, PMU i UA

SOL URBA
SUC  SOL URBA CONSOLIDAT

SNC  SOL URBA NO CONSOLIDAT
PMU  Pla de millora urbana
PAU  Poligon d'actuacié urbanistica

[] R1 NUCLIANTIC
Rla  Nucli compacte
R1b  Ravals
[] R3 EIXAMPLE
R3a llla tancada
R3b  Rambla Catalunya
[ ] R4 ILLA OBERTA
R4a  Ordenacié de blocs aillats
R4b  Volumetria especifica

[ ] R5 CASES AGRUPADES
RSa  Cases en filera
R5h  Conjunts de cases amb
ordenacid especifica
[ ] R6 CASES AILLADES
Réa  Parcel-la 160 m2s
Ré6b  Parcel-la 400 m2s

\ Réc  Parcel-la 800 m2s

Réd Parcel-la 1.500 m2s
] Az SERVEIS
[7] VP VERD PRIVAT
[7] M1 TRANSFORMACIO
] m2 coNSERVACIO

SOL URBANITZABLE
PPU  Pla parcial urbanistic

SUD SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SND SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

] D1 DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

SOL NO URBANITZABLE
[ ] N1 ROSsTIC

S-SISTEMES URBANISTICS
[ ] SX SISTEMA VIARI
SXa Arees d'aparcament

[ ] SF SISTEMA FERROVIARI
[ ] SH SISTEMA HIDROGRAFIC

[] sv SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

SVl Parcs

\ SV2  Placesi passeigs

SV3  Jardins Urbans
SV4  Altres espais llivres
[ ] SE SISTEMA D'EQUIPAMENTS

SE1  Docent

SE2  Sanitari-assistencial

SE3  Administrativ i proveiment
SE4  Cultural, social i religids
SES  Esportiv

SE6  Funerari i cementiri

SE7  Sense s assignat

SEpr Equipament privat

[ st

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
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* FONT:
PLAN Y CARRERS DE CALDETES, DIBUIX FER PER
JOAN CABANYES. Cartoteca digital, icgc.

ETAPES DE CREIXEMENT:

O 1% Nucli compacte

O 2% Nudli compacte i ravals

@ 3" Nucli compacte, ravals i eixample

O 4" Nucli compacte, ravals, eixample i
cases dillades passeig
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ALl. Edifici consistorial: Oficines Ajuntament
Edifici consistorial: Jutjat de pau
Edifici consistorial: Policia local

A2. Safareig

A3. Cementiri

A4. Estacio Ferrocarril

D1. Escola Bressol Municipal
D2. Escola Sagrada Familia

E1. Complex esportiu municipal

E2. Pista esportiva de I'Esplanada
Can Muntanya

E3. Complex esportiu urbanitzacio
Casas Mediterranies

S1. Edifici consistorial: Consoltori médic
S2. Banys termals
S3. Residéncia Bellavista

C1. Casal d'Entitats I'Escorxador
C2. Església del Carme
C3. Parroquia de Santa Maria
Ermita
Rectoria

P1. Mercat Municipal

M1. Magatzem de la brigada
Deixalleria fixa de "Les 3 Viles"
M2. Deixalleria mobil

11. Sistemes de serveis técnics

ZV1. La Ratlla sud
ZV2. La Ratlla nord
ZV3. Can Soler de Baix
ZV4. Cr. Sant Viceng
ZV/5. Plaga de l'estacié
ZV6. Parc Maragall

ZV7. Parc de la Bassa

Z\V/8. Parc de Can Muntanya
ZV9. Parc de la Bassa del Moli
ZV10. Plaga de la Vila

ZV11. Espais lliures

ZV12. Parc de la Molina

ZV13. Parc de la Ginesta
ZV14. Fornaca sud

ZV15. Torre Vella

ZV16. Fornaca nord

ZV17. Cases Mediterranies

Zones verdes
Zones verdes pendents de cessio
@ Equipaments publics

p——

"1 Reserva equipament

-
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illa C)

executar

PU, PA
(situat al nord de I'ambit, illa A)

- subambit 9b.05, AD 27.03.93
(part de la finca arboix, illa D)

(situat al nord-est de I'ambit
- subambit 9b.04, A.D 24.07.92

r=ar=1
"
L_dL-J

- subambit 9b.03, A.D 25.05.2001

Pendent d'Urbanitzar
subambits desenvolupats:

H]]] H]]] PPU, PMU i UA

*PPU-5 La fornaca A.D 18.20.2000. Executat
*PPU-3 Torrevella A.D 30.11.1990. Executat

*PMU-7 El moli A.D 21.03.1986. Executat
*PPU-4 La ratlla A.D 20.04.1990. Executat

e | imit de ferme municipal
Pendents d
Executats

*PPU-2 Les Escoles A.D 02.10.19.

*UA-1 Turo6 de Caldes
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1 LimIT TERME MUNICIPAL CALDES D'ESTRAC

XARXA DE CLAVEGUERAM CALDES D'ESTRAC

@ Xarxa unitdria
ws Xarxa residual
e XArXQ UNitdria
e XArXa no operativa

e Xarxa fora de servei
e [nterceptor

S
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Pou xarxa unitdria
Pou xarxa separativa residual
Pou xarxa separativa pluvial

e
Y
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&Q‘L li N7 /%//u Pou xarxa no operativa
H% M/% Pou fora de servei
Tl {4 i
‘ Tﬂ“ o \/// \ Pou inferceptor
= / Tapa trencada

Ees

Tapa no accessible
o Cambra de descarrega

Embornal
== Reixa

®  Estacio de bombament
~<— Rapid

= Sifo

T

===z Cambra
* Entronc
< Canvi de seccio
« (Canvi sentit de circulacio
> Capgalera
t Tap
= DSU
— Enva parcial
x Envd total
= Fossar de sedimentacid

1 Salt
S N = L S . Sobreeixidor
o= . S = =F i - - a Tanca
——— = T T @ (lapeta
: %}Eﬁ ‘@t@m %@@/fﬁ;/\A = Singularitat de diagnosi
B [ E% —— — - /7,“/’”‘ —_— - (Connexid interior emhornal
e = feo QT - o — - (Connexid onterior claveguerd
— 1 _J . ::t:;fj?ii::;’””')!/ # Comporta manual
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CATEGORIA A. MONUMENTS

& A.1 CAN BUSQUETS
<o T} %@W:’W@r : .2 TORRE VERDA
e f
i Bt CATEGORIA B. EDIFICIS SINGULARS
m Mm'um' i ‘

B.1 BANYS TERMALS

B.2 CAN MILANS PEREJORDI
B.3 CAN CABANYES

B.4 CASA UGALDE

/\ CATEGORIA C. EDIFICIS 1/0 ELEMENTS
DE VALOR ARQUITECTONIC

(.1 ESGLESIA PARROQUIAL DE SANTA MARIA
l (.2 CAN GILI (CAN BELLAVISTA)
/ (.3 AJUNTAMENT
: (.4 CASA DEL C/ ESGLESIA 39
\/ (.5 CAN GIBERT
/ (.6 CAN MILANS

/ (.7 CASA DEL C/ESGLESIA 14

P (.8 HOSTAL DE LA PAU (CA L'ARQUE)
P (.9 CAPELLETA DEL SANT CRIST
s (.10 CASA DEL C/MAJOR 8-10
/ C.11 CAN BASTOS (CAN FIGUERAS)
\ (.12 CAN BOADA
/ (.13 CASA DEL C/ MAJOR 40
/ C.14 ESCOLA SAGRADA FAMILIA
\ (.15 MONUMENT SANTA BARBARA
/ (.16 CAN CASSASES
/ (.17 HOTEL ESTRACH
. (.18 ANTIGA ROSA D'OR, ATENEU POPULAR
/ (.19 CONJUNT D'HABITATGES LA SANTEMA
\ (.20 CASA DEL C/ SANT JOSEP 7
! (.21 CAN VIDAL

i (.22 ESTACIO RENFE
, (.23 CAPELLA DEL CARME
\ (.24 CASA DEL (/ CALLAO 9
\ (.25 CASA DEL C/ CALLAO 10
, (.26 CASA DEL C/ CALLAO 12
= (.27 PATRONAT MERCEDES TORRAS
'~ (.28 CASA DEL (/ SANT JOSEP 26
\ (.29 "LA CALDETENSE"
(.30 CASA DEL C/SANTA TERESA 5
(.31 CASA DEL C/SANTA TERESA 10
(.32 CASA DEL C/SANTA TERESA 12
(.32 CAN NADAL
(.34 HOTEL KALIMA
(.35 CASA DEL PG. MORERES 8
(.36 CASA DEL PG. MORERES 10
(.37 CAN BAYA
(.38 CASA DEL PG.MAR 2
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(.40 CASA DEL PG. ANGLESOS 3

C.41 CASA DEL PG. ANGLESOS 4

(.42 CASA NOMEN

(.43 CASA DEL PG. ANGLESOS 8

(.44 CASA DEL C/CIUTAT DE LA PAU 24
(.45 CAN CAROL

(.46 CAN HUMET

(.47 CASA DEL PG.ANGLESOS 22
(.48 LA VILANA/ ARMONIA

(.49 LA GRANADINA

(.50 CAN RIERAS

(.51 TORRE SELDWYLA

(.52 CAN GARRIGA

(.53 CAN SOLER

(.54 LA MARANOSA (CASA DE FUSTA)
(.55 CAN MARCELINO COLL

(.56 XALET ZOBEL

CATEGORIA D. ELEMENTS VEGETALS

D.T JARDINS DE CAN BUSQUETS

D.2 ELEMENTS VEGETALS DEL C/MAJOR 44

D.3 ELEMENTS VEGETALS DE LA CRTA.SANT
VICENC 14-20

D.4 JARDINS DE LA MARANOSA
(CASA DE LA FUSTA)

D.5 PARCTJARDINS DE CAN SOLER

D.6 ELEMENTS VEGETALS DE C/PONT DEL
SERGENT 20-24

D.7 PARC DEL TRO DELS ENCANTATS

CATEGORIA E. AMBIENTS URBANS

E.1 NUCLI ANTIC

E.2 ENTORN DEL C/ MAJOR

E.3 BAIX DE VILA

E.4 C/CALLAO I C/SANTA TERESA
E.5 FRONT MARITIM

E.6 GRUP DE LA MERCE

CATEGORIA F. RESTES
ARQUEOLOGIQUES

F1. COSTAT NORD-OEST DEL
CEMENTIRI MUNICIPAL
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ALTERNATIVA 0

— — Limit terme municipal PP1 CAN COMAS ﬁMPPOUM)
a

. . Aquest sector es troba qualificat per el planejament vigent. Ubica la seva
CLASSIFICACIO DEL SOL edificabilitat a les zones sitivades a la banda nord. El seu manteniment és
discutible d'acord amb la legislacié vigent. En qualsevol cas hauria de mantenir la

£ = — = Limit del Sa Urhd R .
seva massa hoscosa en la seva major part i aportar un percentatge importatnt
\ [ ] SU  SolUrha d'hpo per a politiques pabliques.
\ [ ] SN.U. SolNo Urbanitzable PP2 ESCOLES N .
: 7771 PPU plans parcials urbans Sector aprovat recentment. Les traces de connectivitat amb les escoles i el carrer

SUD. Sol Urbanitzable Delimitat= Torrenova milloren substancialment la connectivitat.

=S.U.P. Sol Urbanitzable Programat .
PMU-1 Can Montanya (MPPOUM)

D'acord amb el PGOU vigent és una unitat d'actuacié quines cessions ja han estat
practicades. Cal mantenir els objectius de centralitat, conformant una plaga
piblica, propera a I'Ajuntament i amb forta preséncia d'usos comercials. El PMU
ha de reordenar les edificabilitats, mitigant l'impacte vigent i millorant la
connectivitat per els vianants entre diferents parts del nucli urba.

PAU-1 BAIXADA SERGENT

Recull la modificacio puntual sobre aquest ambit per regularitzar unes
construccions existents mitjangant la cessio i urhanitzacio de vialitat millorant la
connectivitat entre la carretera i el carrer del Pont del Sergent. Caldria definir un
CAN COMAS poligon d'actuacié urbanistica per tal de facilitar la gestio.

PAU-2 CAN SOLE DE BAIX

Recull el PE vigent i la seva MPPGOU. Cal garantir les obligacions contretes i
millorar la connectivitat per els espais lliures cedits i la correcta reurbanitzacio de
'ambit i la proteccié dels Jardins i 'edificacié histdrica.

PAU 4 CAN VIDAL

Recull la MPPGOU que preveu afegir una nova subzona de clau 7hp destinada a habitatges
protegits en tot el sector definit per la modificacio, que correpon a les finques situades al carrer
Cami Ral 34,36,38.

PAU 5 CAN NADAL

Poligon previst al planejument vigent perd no reflectit en els planols de gestio.
Prevu la compensacié monetdria per compensacié d'espais lliures.

S.C.  Sistema Costaner

TURO DE CALDES

CAN MONTANYA

LES ESCOLES

CAN SOLER DE BAIX

CAN VIDAL

CAN SOLER DE BAIX

' CAN NADAL
F e ——
|
. @000 .
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/ =— ., | ALTERNATIVA 1
S A el 1 >V BN\ L N S XN N ST, eSS eeYeY—e _ | Reconeixement de la trama
/ N viaria existent
= _ \
;- - ) > DESCLASSIFICACIO DE CAN COMAS
\ —— = Limit terme municipal
i 7 . 7 , ; . D'acord amb la legislacié vigent els terrenys amb pendents superior al 20% no es
/ s A\ CLASSIFICACIO DEL SOL ppoden considerar urbanitzables. S'incorporaria al SNU amb cardcter forestal i
P ) . . uns criteris adequats de sosteniment.
. | \ = = = Limit del Sol Urha
\ . 51 Urbi ESCOLES
] bt \ B sV SelUrba Sector aprovat recentment. Les traces de connectivitat amb les escoles i el carrer
\ < 5 J [ ] S.UD. SolUrbanitzable Delimitat= Terranova millores substancialment la connectivitat.
J =S.U.P. Sl Urbanitzable Programat N
7 A ! CAN MUNTANYA
, SNU A\ [ 1 SNU. S8lNo Urbanitzable D'acord amb el PGOU vigent és una unitat d'actuacié quines cessions ja han estat
b S.C.  Sistema Costaner practicades. Cal mantenir els objectius de centralitat, conformant una plaga

piblica, propera a I'Ajuntament i amb forta preséncia d'usos comercials. El PMU
ha de reordenar les edificabilitats, mitigant l'impacte vigent i millorant la
connectivitat per els vianants entre diferents parts del nucli urbd. Es preveu una
lleugera reduccid de la intensitat d'habitatges i l'increment dels usos comercials,
amb possibilitat d'encabir una mitjana superficie sota la plaga proposada.

NUCLI ANTIC

Ambit de planejament que es proposa amb la intencié de preservar el nucli urbd,
establir ambientalment els criteris d'intervencid, d'acord amb el PEPPA,
tractaments de faganes, circulacié restringida i reurbanitzacié si s'escau. Proposta
de nous usos que garanteixi la viabilitat i el manteniment dels edificis protegits.

BAIXADA SERGENT

Recull la modificacio puntual sobre aquest dmbit per regularitzar unes
construccions existents mitjangant la cessié i urhanitzacio de vialitat millorant la

”””””””” PARC CAN MUNTANYA connectivitat entre la carretera i el carrer del Pont del Sergent.
CAN SOLE DE BAIX

Recull el PE vigent i la seva MPPGOU. Es manté per garantir les obligacions
contretes i millorar la connectivitat per els espais lliures cedits i la correcta
reurbanitzacié de I'ambit i la proteccié dels Jardins i 'edificacié historica. Possible
revisio de les edificabilitats existents y millora dels espais lliures pGblics i
accessos.

77777777777777777777777777777777777 -\ -~ --—1 TURO DE CALDES PASSEIG ANGLESOS | MARITIM

Proposta per requeriment d'una correcta identificacié del caracter del Passeig
Maritim i manteniment de les construccions historiques, tractament de faganes i
possible millora de les circulacions.

CAN VIDAL

Recull la modificacié puntual que proposa reubicar tot I'habitatge protegit al
Patronat Mercedes Torras, per aixi destinar Gnicament, a Can Vidal, habitatge de

CAN MONTANYA renda Iliure i equipament.
CAN NADAL

Poligon previst al planejument vigent perd no reflectit en els planols de gestio.
.7 N . . ) . .

LES ESCOLES Preveu la compensacié mongtlunu per compensacié d espais llivres.

Es proposa una nova connexio.

I_1 PARC DE CAN MUNTANYA

Proposta conjunta amb el municipi d'Arenys de Mar per ordenar tot el turd com a
sistema poblic de referéncia, garantint I'accés fins la Torre dels Encantats, les

CAN SOLER DE BAIX urbanitzacions de I'entorn i accessos a diferents nivells.

7777777777777777777777777777777777777777777777777 CAN COMAS

g R e el e XX A ossrs S I 7y - o o o o o o ] PROTECCIO DE LA RIERA DINORA

@ nucli antic

777777777777777777777777777 — NUCLI ANTIC

I_2 TURO DE CALDES

Restriccié de I'edificabilitat a la zona situada junt a la vialitat, separant i
efectuant proteccié ambiental sobre la Torre d'en Busquets.

CAN VIDAL

I_3 PORTA DE CALDETES

Pla especial per a reordenar els accessos i les sortides del municipi. Inclou sols
CAN NADAL piblics de diferents administracions i a de permetre relacionar adequadament la
zona esportiva, la platja, I'aparcament fotovoltaic I'estacié de tren i I'avinguda

PORTA DE CALDETES dels Eucaliptus.

S : PASSEIG MARITIM b I_4 PROTECCIO DE LA RIERA DINORA

l . SU 77777777777 S 777777777777777777777777777 Pla Especial per tal de protegir la zona de les possibles innundacions provocades
Passeig dels anglesos R L it

‘ 777777777777777777 l 77777777777777777777777777777777777777777777777777777 PASSEIG MARITIM a per la Riera Dinora.
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ALTERNATIVA 1
classificacio del sol

Limit terme municipal

CLASSIFICACIO DEL SOL
= = = Limit del Sol Urba
S.U. Sol Urba

S.N.U.  Sol No Urbanitzable
S.U.C.  Sol Urba Consolidat
S.U.N.C. Sol Urba No Consolidat

SNU

gouen

PPU plans parcials urbans
S.U.D.  Sol Urbanitzable Delimitat=
=S.U.P. Sl Urbanitzable Programat

S.C. Sistema Costaner

SuU
L
SC
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ZV1. La Ratlla sud 3.086 m2

ZV2. La Ratlla nord 2.352 m2
ZV3. Can Soler de Baix 6.549 m2
ZV4. Cr. Sant Viceng 1.687 m2
ZV5. Plaga de I'estacio 464 m2
ZV6. Parc Maragall 4.724 m2
ZV7. Parc de la Bassa 1.444 m2
ZV/8. Parc de Can Muntanya 22.050 m2
Z\/9. Parc de la Bassa del Moli 755 m2
ZV10. Plaga de la Vila 1.470 m2
ZV11. Espais lliures 2.818 m2
ZV12. Parc de la Molina 1.011 m2
ZV13. Parc de la Ginesta 12.990m2
ZV14. Fornaca sud 1.196 m2
ZV15. Torre Vella 2.524 m2
ZV16. Fornaca nord 2.980 m2
ZV17. Cases Mediterranies 1.138 m2

Zones verdes

Zones verdes pendents de cessi6
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Zones verdes

Nova zona verda
Xarxa primaria

Nova xarxa primaria

e

\
\

— — — Carrer de vianants

passeig
no funcional
placa
! , T
\ \ '
\ : |
\ zvis \ I, ZV1. La Ratlla sud 3.086 m2
\ \ i ZV2. La Ratlla nord 2.352 m2
A ' ! ZV3. Can Soler de Baix 6.549 m2
'; ZV4. Cr. Sant Viceng 1.687 m2
o _f' ZV5. Plaga de I'estacié 464 m2
" ! ZV6. Parc Maragall 4.724 m2
e !
- !
".' Z\V7. Parc de la Bassa 1.444 m2
B ZV8. Parc de Can Muntanya 23.632 m2
i ZV9. Parc de la Bassa del Moli 755 m2
R Z\V10. Plaga de la Vila 1.470 m2
ZV11. Espais lliures 2.818 m2
ZV12. Parc de la Molina 1.011 m2
ZV13. Parc de la Ginesta 12.990m2
ZV14. Torre Vella 2.524 m2
ZV15. Fornaca nord 2.913 m2
ZV/16. Cases Mediterranies 1.138 m2
ZV17. Escoles 10.306 m2
Proposta noves ZV
ZV18. Fornaca sud 1.560 m2
ZV19. Can Busquets 8.000 m2
ZV/20. Plaga Can Muntanya 1.397 m2
Z\V/21. Ampliacié Parc Can Muntaya 690 m2
Z\/22. Can Nadal 2.013 m2
Z\V/23. Can Soler 1.600 m2
ZV24. NIl 7500 m2

-------
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(L)

Administratiu

Al.Edifici consistorial: Oficines Ajuntament
Edifici consistorial: Jutjat de pau

Edifici consistorial: Policia local 443 m2
A2.Safareig 62 m2
A3.Cementiri 3800 m2
A4 Estacio Ferrocarril 178 m2
Docent
D1. Escola Bressol Municipal 2.784 m2
D2. Escola Sagrada Familia 2.805 m2
Esportiu
E1. Complex esportiu municipal 3.060 m2
E2. Pista esportiva de I'Esplanada

Can Muntanya 3.800 m2
E3. Complex esportiu urbanitzacié

Casas Mediterranies 2300 m2
Sanitari
S1. Edifici consistorial: Consoltori medic
S2. Banys termals 384 m2
S3. Residéncia Bellavista 641 m2
Sociocultural i religios
CL1. Casal d'Entitats I'Escorxador 151 m2
C2. Església del Carme 352 m2
C3. Parroquia de Santa Maria 836 m2

Ermita 104 m2
Rectoria 384 m2
Proveiment
P1. Mercat Municipal 328 m2

Sistemes de Serveis Técnics i Mediambientals
M1. Magatzem de la brigada

Deixalleria fixa de "Les 3 Viles" 1382 m2
M2. Deixalleria mobil

1. Sistemes de serveis técnics 1312 m2

[ Equipaments
"1 Reserva equipament
@ Equipaments privats
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® Millora de l'accessibiltat
i noves places d'aparcament

[ Nous equipaments
Equipaments
Xarxa primaria

Nova xarxa primaria

— — — Carrer de vianants
@ Equipaments privats
®  Nous equipaments

Administratiu

1
{
|
IE Al.Edifici consistorial 443 m2
! A2.Safareig 62 m2
i A3.Cementiri 5.228 m2
_J % A4 .Estaci6é Ferrocarril 178 m2
- Docent
.[ D1. Escola Bressol Municipal 2.784 m2
I} D2. Escola Sagrada Familia 6.471 m2
v' 1.196 m2
i Esportiu
A E1. Complex esportiu municipal 5.770 m2
% E2. Complex esportiu urbanitzacio
Casas Mediterranies 2.067 m2
Sanitari
S1. Edifici consistorial: Consoltori médic
S2. Banys termals 449 m2
S3. Residéncia Bellavista 641 m2

® S4. Residéncia i centre de dia St. Berta 1115 m2

Sociocultural i religios

C1. Casal d'Entitats I'Escorxador 151 m2

% C2. Església del Carme 352 m2

% C3. Parroquia de Santa Maria 836 m2

Ermita 104 m2

Rectoria 384 m2

® C4. Biblioteca Canals 203 m2

® C5. Fundacié Palau 1.640 m2

o C6. La Fabriqueta 258 m2
Proveiment

P1. Mercat Municipal 328 m2

Serveis Técnics i Medi ambientals
M1. Magatzem de la brigada i deixalleria 1.382 m2

------------- T1. Sistemes de serveis técnics 1312 m2

® Reserva d'equipaments

O
/4%—7\[ ( R1. Finca Can Vidal: reserva d'equipament 622 m2

CFHH R R2. Reserva d'equipament 138 m2
R3. Finca Mercedes Torras:
reserva d'equipament en PB 275 m2
- 7, R4. Proposta d'equipament NII 7.500 m2
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ‘ o o R5. Can Muntanya: reserva per equipament 781 m2
D T 7 R6. Reseva per equipament 900 m2

R7. Les escoles: Reserva d'equipmanet  3.666 m2
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Xarxa primaria

Nova xarxa primaria
— — — Carrer de vianants
Zones verdes

Noves Zones verdes

Equipaments
[ Nous equipaments

® Millora de l'accessibiltat
i noves places d'aparcament

Vel

Equipaments

Al.Edifici consistorial

A2 .Safareig

A3.Cementiri

A4 .Estacio Ferrocarril

D1. Escola Bressol Municipal
D2. Escola Sagrada Familia

E1l. Complex esportiu municipal
E2. Complex esportiu urbanitzacio,
cases Mediterranies.

S1. Edifici consistorial: Consoltori médic
S2. Banys termals
S3. Residéncia Bellavista
S4. Residencia i centre de dia St. Berta
C1. Casal d'Entitats I'Escorxador
C2. Església del Carme
C3. Parroquia de Santa Maria
CA4. Biblioteca Canals
C5. Fundacié Palau
C6. La Fabriqueta
P1. Mercat Municipal
M1. Magatzem de la brigada i deixalleria
T1. Sistemes de serveis técnics
R1. Finca Can Vidal: reserva d'equipament
R2. Reserva d'equipament
R3. Finca Mercedes Torras:
reserva d'equipament en PB

R4. Proposta d'equipament

R5.Can Muntanya: reserva per equipament
R6. Reseva per equipament docent o sanitari
R7. Les escoles: Reserva d'equipmanet docent

Zones Verdes

ZV1.
ZV2.
ZV3.
ZV4.
ZV5.
ZV6.
ZV7.
ZV8.
ZV9.
ZV10.
ZV11.
ZV12.

ZV13.
ZV14.
ZV15.
ZV16.
ZV17.
ZV18.
ZV109.
ZV20.
ZN21.
ZN22.
ZV23.
ZN24.

La Ratlla sud

La Ratlla nord

Can Soler de Baix

Cr. Sant Viceng

Placa de l'estacié

Parc Maragall

Parc de la Bassa

Parc de Can Muntanya
Parc de la Bassa del Moli
Plaga de la Vila
Espais lliures

Parc de la Molina

Parc de la Ginesta
Torre Vella

Fornaca nord

Cases Mediterranies
Escoles

Fornaca sud

Can Busquets

Plagca Can Muntanya
Ampliacié Parc Can Muntaya
Can Nadal

Can Soler

NIl
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ALTERNATIVA 1

— —  Limit terme municipal DESCLASS":K:AC'() DE CAN COMAS
D'acord amb la legislacié vigent els terrenys amb pendents superior al 20% no es
""" PE pla especial ppoden considerar urbanitzables. S'incorporaria al SNU amb cardcter forestal i

uns criteris adequats de sosteniment.
------------ Desclassificat

Ambit les Escol

. . s . .

—— Sector on s'intervé ncas que s aprovi en?u tramitacié prévia al POUM, manteniment de les
condicions actuals. En cas contrari revisio suprimint tota edificabilitat a est de les

------------ Enderroc viaducte N-1I: nou itinerari Escoles.

Htt Via ferrocarril Ambit Can Montanya
D'acord amb el PGOU vigent és una unitat d'actuacié quines cessions jo han estat

Connexions vianants practicades. Cal mantenir els objectius de centralitat, conformant una plaga

, piblica, propera a I'Ajuntament i amh forta preséncia d'usos comercials. EI PMU

7

U] Sectors amh plu aprovat ha de reordenar les edificabilitats, mitigant 'impacte vigent i millorant la

connectivitat per els vianants entre diferents parts del nucli urbd. Es preveu una

on  preservar lleugera reduccid de la intensitat d'habitatges i I'increment dels usos comercials,
[ ] Zonaverda amb possibilitat d'encabir una mitjana superficie sota la plaga proposada.
o Ambit Nucli antic
[ Edifici patrimonial Ambit de planejament que es proposa amb la intencié de preservar el nucli urba,

establir ambientalment els criteris d'intervencid, d'acord amb el PEPPA,
tractaments de faganes, circulacié restringida i reurbanitzacié si s'escau. Proposta
de nous usos que garanteixi la viabilitat i el manteniment dels edificis protegits.

Edifici habitatges

@
O Equipament

Zones inundables

Ambit Baixada Sergent

Recull la modificacio puntual sobre aquest dmbit per regularitzar unes
construccions existents mitjangant la cessié i urhanitzacio de vialitat millorant la
connectivitat entre la carretera i el carrer del Pont del Sergent.

Ambit Can Solé De Baix

Recull el PE vigent i la seva MPPGOU. Es manté per garantir les obligacions
contretes i millorar la connectivitat per els espais lliures cedits i la correcta
reurbanitzacié de I'ambit i la proteccié dels Jardins i 'edificacié historica. Possible
revisio de les edificabilitats existents y millora dels espais lliures pGblics i
accessos.

Ambit Passeig Maritim o .
Proposta per requeriment d'una correcta identificacio del caracter del Passeig
Maritim i manteniment de les construccions historiques, tractament de faganes i
possible millora de les circulacions.

Ambit Can Vildul , L
Poligon previst al planejument vigent per a la obtencid i formacié de sistema
d'habitatges dotacionals i nous espais lliures. Possibilitar la obtencié mitjangant

la concessid directa de I'0s amb cessié del domini.

Ambit Can Nadal

Poligon previst al planejument vigent perd no reflectit en els planols de gestio.
Prevu la compensacié monetdria per compensacié d'espais lliures.

Ambit Turé De Caldes

Restriccié de I'edificabilitat a la zona situada junt a la vialitat, separant i
efectuant proteccié ambiental sobre la Torre d'en Busquets.

Ambit Porta De Caldetes

Pla especial per a reordenar els accessos i les sortides del municipi. Inclou sols
piblics de diferents administracions i a de permetre relacionar adequadament la
zona esportiva, la platja, I'aparcament fotovoltaic I'estacié de tren i I'avinguda
dels Eucaliptus.

ettt Ambit Parc De Can Muntanyd

Proposta conjunta amb el municipi d'Arenys de Mar per ordenar tot el turd com a
sistema poblic de referéncia, garantint I'accés fins la Torre dels Encantats, les
urbanitzacions de 'entorn i accessos a diferents nivells.
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Planejament vigent: Can Vidal / Patronat Mercedes Torras

SUPERFICIE (m?)

Zona residencial habitatges protegits (7hp1/6)

952

Total ambit

952

SOSTRE -sobre i sota rasant- (m?3st)

Equipaments (6)

469

Zona residencial habitatges protegits (7hp1/6)

1.144

Edificabilitat maxima sobre i sota rasant

1.613

NOMBRE D'HABITATGES (unitats)

Zona residencial habitatges protegits (7hp1/6)

14*

* En compliment de I'acord d'aprovacié de la CTUB del 7 d'abril de 2011, respectant les determinacions del
PEPPA, el nombre maxim d'habitatges que es pot materialitzar és de 12 unitats.

SUPERFICIE (m?)

Zona d'ordenaci6é continua tradicional (7)

382

Total ambit

382

SOSTRE (m?st)

Habitatge lliure (PP)

420

Usos distints al d’habitatge (PB)

275

Edificabilitat maxima (7) (PB+PP)

695

NOMBRE D'HABITATGES (unitats)

Zona d'ordenacié continua tradicional (7)

Proposta: Can Vidal / Patronat Mercedes Torras

SUPERFICIE (m?)

Equipaments (6)

622

Zona d'ordenacié continua tradicional (7cv)

330

Total ambit

952

SOSTRE —sobre i sota rasant- (m?2st)

Equipaments (6) (*)

721

Zona d'ordenacioé continua tradicional (7cv) (**)

915

Sostre total

1.636

By AMENT

NOMBRE D'HABITATGES (unitats)

Zona d'ordenacié continua tradicional (7cv)

10 |

(*) Aquest sostre inclou el semisoterrani dels dos cossos edificats (330 m?st), el pas que uneix aquests
dos cossos per sota de les escales d'accés al pati (53 m?). Aixi com, la planta baixa del cos B (156
m?st) i el cos edificable en planta semisoterrani del pati interior (182 m3st).

(**) Aquesta edificabilitat inclou el sostre de la planta baixa i planta primera dels dos cossos edificats
(834 m?3st) i el sostre de I'element lleuger, en volada sobre la zona d'equipaments, d'un maxim de
tres metres d'amplada per comunicar entre si els cossos A i B, en planta primera i segona, que
permeti el lliure accés obert al pati interior (81 m?st).

SUPERFICIE (m?)

Zona residencial habitatges protegits (7hp1)

382

Total ambit

382

SOSTRE (m?st)

Zona residencial habitatges protegits (7hp1)

825

Edificabilitat maxima

825

NOMBRE D'HABITATGES (unitats)

Zona residencial habitatges protegits (7hp1)

ALTERNATIVA 1

EI PEPPA determina que cal respectar la volumetria
de I'element catalogat Can Vidal. Aixi doncs, no
sembla possible configurar el front continu
d’habitatges que proposa la MPPGOU i no es pot
materialitzar el nombre maxim d'habitatges que
aquest document disposa.

Per tant, per tal de respectar la volumetria de
'element catalogat, es proposa canviar la
volumetria proposada per Can Vidal i, com a
conseqiiencia, modificar també la volumetria
proposada al patronat Mercedes Torras, reubicant
aixi el sostre perdut.

Finalment, es proposa també, reubicar tot
I'habitatge protegit al Patronat Mercedes, i
destinar el sostre de Can Vidal, Gnicament, a
habitatge de renda lliure i equipament.
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